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1. ALTALANOS INFORMACIOK

1.1 Az Alap neve
Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

1.2 Az Alap roviditett elnevezése

Erste Ingatlan Alap

1.3 Feliigyeleti hatarozatok szama, idépontja
PSZAF hatarozat szama: 111/120.018/2004., kelte: 2004.03.08.

1.4 Az Alap tipusa és fajtaja

Az Alap nyilvdnos forgalomba hozatal utjan Ilétrehozott, nyiltvégli, ingatlanforgalmazo
befektetési alap.

1.5 Hattérszabalyok

Minden a Téjékoztatd, illetve a Szabalyzat alapjan 1étrejovéd jogviszonyban (igy kiilondsen a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat, a befektetési jegyek vételét, visszavaltasat
szabalyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzddésekben) nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Tajékoztatdo, az Alapkezelési Szabalyzat, a Forgalmazo iizletszabalyzata, a
Tokepiaci torvény tovabba a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

1.6 Joghatosag

Minden a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasaval kapcsolatban, igy kiilondsen a
befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval 1étrejovo jogviszony tekintetében, az azok alapjaul
szolgalo jog- €s egyéb nyilatkozatokkal, szerzodésekkel kapcsolatban felmertil6 vitas kérdéseket
a szerepldk, igy kiilonosen a Befektetok, a Kibocsatd, a Forgalmazd, a Letétkezeld és az
Ingatlanértékeld egyeztetéses eljaras utjan kivanjak rendezni, ezek sikertelensége esetén alavetik
magukat a Pénz- és TSkepiaci Allandé Valasztott Birosag kizarolagos joghatésaganak.

1.7 A Befektetési jegyekhez fiiz6d6 jogok

A Befektetési jegyek mindenkori tulajdonosa jogosult

e a tulajdonaban 1év6 befektetési jegyek, vagy azok egy részének teljesités napjan érvényes
arfolyamon torténd visszavaltasara,

e az Alap megszlinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei
névértéke aranyanak megfeleld mértékben valo részesedéshez.

e anyilt végl befektetési alapra kibocsatott befektetési jegynek az adott befektetd szamara elsé
alkalommal torténd értékesitésekor az alap kezelési szabalyzatat és roviditett tajékoztatojat a
befektetoknek téritésmentesen at kell adni, az alap tajékoztatojat, a legutdbbi éves és féléves
jelentését a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani. A befektetd
kiilon nyilatkozatot tesz

a) a fenti dokumentumok atvételére vonatkozoan, vagy

b) arrol, hogy a fenti dokumentumok részére torténd atadasardl lemond, vagy

C) arrol, hogy a dokumentumok atadasat elektronikus tton kéri.
A befektetd részére a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa soran a roviditett tajékoztatot, a
tajékoztatot, a kezelési szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb
portfolidjelentést a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani, illetve
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szobeli €s elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a
felsorolt dokumentumokat.

2. A BEFEKTETESI ALAP ES BEFEKTETESI POLITIKA CELJA

Az Alapkezeld az Alap kezelése soran a Tpt. vonatkoz6 hatalyos eldirasainak megfelelden jar el,
kiilonos tekintettel az alabbi eldirdsokra:

2.1 Ingatlan befektetések

Az Alap mar roviddel a folyamatos forgalomba hozatal megkezdése utan befektetéseinek
nagyobb részét ingatlanokba kivanja fektetni. Ehhez indulédskor az ERSTE Bank Hungary Nyrt.,
valamint leanyvallalata az ESZE Kft. tulajdonat képezé Budapesti és vidéki nagyvarosokban,
valamint egyéb regiondlis jelentdségli kistelepiiléseken talalhatd, nagyrészt bankiizemi célra
igénybevett ingatlanokat kivanja felhasznalni. Ezek az ingatlanok a telepiilések kdzpontjaban,
frekventalt helyen talalhatéak, bankfiokka alakitasukkor felgjitasuk megtortént. Ezen
ingatlanokhoz az Alap az altala felkért fiiggetlen Ingatlanértékeld altal meghatarozott piaci érték
figyelembe vételével, annal nem magasabb aron jut hozza, hossza tavu hasznositasukat pedig az
Alap és az ERSTE Bank Hungary Nyrt. kdzott 1étrejovo bérleti szerzodés biztositja. Az Alap az
ingatlanokat piaci aron adja bérbe, igy a befektetok szdmara mar roviddel a forgalmazas
megkezdése utan biztos hozadékot biztosit.

Az ingatlanportfolié az ingatlanok bankiizemi céli igénybevétele miatt indulaskor egyoldald,
ezért az elsd idOszakban a bdvitésnél szempont a portfolido diverzifikdlasa, a piaci szegmens
kibdvitése. A bOvités soran az elsé évben az Alapkezeld arra is torekszik, hogy a portfolid
nagyobb részét kitevd vidéki ingatlanok megtartdsa mellett, a vidékhez képest jobban fejlddd
kertiljenek az Alapba. Ennek soran megbizhato, széles adatbdzissal és kapcsolati rendszerrel
rendelkezd ingatlankozvetitok bevonasara keriil sor. Az Alapkezeld célja, hogy az
ingatlanportfolié kezdeti feltoltését kovetden az ingatlanok ardnya elérje az Alap sajat t6kéjének
80%-at, mely aranyt az Alap novekedése esetén is tartani, stabil tékebedramlas esetén akar
tovabb novelni kivan.

A portfolié bdvitésének késobbi szakaszaban elsérendii cél a minél nagyobb hozam elérése,
ennek érdekében az Erste Bank Csoport 4ltal igénybe vehetd kapcsolatokat felhasznéalva
elsdsorban, de nem kizardlag az Erste Bank Csoport orszagaiban (Ausztria, Csehorszag,
Szlovékia, Horvatorszag) talalhatd, az elvart jovObeni jovedelmet biztositd ingatlanok is
kivalasztasra keriilhetnek.

Az Alapkezeld az ingatlanportfolio folyamatos vizsgdlata, valamint annak bdvitése soran
figyelembe veszi az adott régio teriileti, népességi, gazdasagi €s infrastrukturalis és egyéb, az
ingatlan értékére hatd tényezdit, azok kozép és hosszu tavu valtozasait és ezek hatdsat a teljes
ingatlanportfoliora a kockézatok csdkkentése €s az elérni kivant hozam céljabol. Ezen vizsgéalatok
elvégzését az Alapkezeld szintén kiils6 szakemberek egyiittmiikddésével folytatja. Az Alapkezeld
hozam-, vagy tokenovekedési céllal vasarol uj ingatlanokat.

Hozamnoveld céllal vasarolt ingatlanok esetében folyo bérleti dijbevétellel rendelkez6 ingatlanok
keriilnek az Alapba. Ezen bérleti dijbevételek nyajtanak elsésorban fedezetet a Befektetési jegyek
utan fizetendé hozamokra. Az Alapkezeld elsdsorban hossza tavl bérleti szerzddést kivan a
bérldvel kotni, megfeleld kaucid, vagy bankgarancia biztositasa mellett. A kivalasztott ingatlan
esetében tovabbi szempont, hogy az ingatlan értéke a varhatod tendencidk alapjan redlndvekedést
érjen el, amely eseteleges késObbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak. A hozamnoveld
céllal vasarolt ingatlanok megkiilonboztethetdk aszerint, hogy azok:
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e megvasarlaskor mar rendelkeznek bérldvel, ez befektetési szempontbol kis kockézatot jelent,
mivel az ingatlan hozamtermeld képessége mar a vasarlast megel6zoen kalkulalhato;

o megvasarlaskor még nem rendelkeznek bérldvel, vagy csak a bérbe adhatd teriilet egy része
van bérbe adva, ezen ingatlanok a nagyobb haszon reményében nagyobb kockézatvallalast is
jelentenek.

Toékenovekedési céllal az Alap olyan ingatlanokat vasarol, melyeken értéknoveld beruhazas kertil
elvégzésre, ezt kovetden tovabbértékesitésre keriilnek, illetve az ingatlan specialis tulajdoni-, jogi
helyzete, vagy az elad¢ likviditasi gondjai miatt aron alul vasarolhatdo meg, és a késObbiekben
haszonnal adhat6 tovabb.

Az Alapkezeld az ingatlanportfoliot tekintve az alabbi korlatozasokkal kivan élni:

e Az Alap portfolijdban a tékendvekedési céllal vasarolt ingatlanok ardnya nem haladhatja
meg az Alap sajat tokéjének a 40 %-at.

e Egy ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sajat tokéjének 20 %-at.

e Az ¢épités alatt 4ll6 ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap sajat tokéjének 25 %-at.

Az Alapkezeld az egyes ingatlantipusoknadl az aldbbi az Alap mindenkori sajat tokéjének
aranyaban megallapitott maximalis aranyokat kivanja betartani:

Ingatlantipus Max. arany
Irodék 80 %
Ipari ingatlanok 50 %
Lakoéingatlanok 70 %
Kereskedelmi célt ingatlanok 80 %
Idegenforgalmi célu ingatlanok 40 %
Foldteriilet 50 %

Az Alapkezelo a Tpt. 239 § (6) bekezdése alapjan koteles az Alap portfolidjaba tartozo,
biztosithat6 ingatlanokra teljes korli vagyonbiztositast kotni.

2.2 Nem ingatlan célu befektetések

2.2.1 Pénzpiaci eszkozok
Az Alap portfoligjaba az ingatlanokon feliil kizarolag:

e a Magyar Allam vagy az MNB Altal kibocsatott, lejaratat tekintve egy évnél nem hosszabb
futamidejti allampapirok;

e OECD tagallam altal kibocsatott, lejaratat tekintve egy évnél nem hosszabb futamideji
allampapirok;

e Latra szolo és lekotott bankbetétek;

2.2.2 Fedezeti iigyletek

Az Alapkezel6 az Alap nevében csak olyan szarmaztatott iigyletet kothet, amellyel csokkenti az
egyes befektetésekbdl fakadd kockazatokat (fedezeti tigylet, pl. deviza arfolyamhoz kotott,
valamint abban megallapitott bérleti dij, vagy hitelek az arfolyamkockazat csokkentésére).

Ha a szerz6do6 felek a bérleti dij bevételt deviza arfolyamhoz kotik, illetve abban megallapitott
bérleti dijak forintban torténd elszamolasat allapitjdk meg, a szerzddéssel fedezett jovObeni
deviza alapu bevételek forint alapt ellenértékének bizonytalansaga kikiiszobolése érdekében az
Alapkezel6 a bevételek egy részére hataridés — fedezeti — tigyletet kothet. Ezen tigyletekkel az
Alapkezeld a jovObeni deviza alapu bevételek jovObeni forintban szamitott értéket rogziti.
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2.3 Hitelfelvétel

Az Alapkezeld — a jogszabalyi korlatok mindenkori betartasa mellett — jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, igy tobbek kozdtt a vasarolt ingatlanok, illetve az adott ingatlanberuhdzasok netto
eszkozérték szamitasakor figyelembe vehetd értékének dtven szazaléka erejéig vehet fel hitelt.

3. AZ ALAPKEZELO

Az Alapkezeld neve: Erste Alapkezel6 Zrt.

Cégjegyzékszama: 01-10-044157

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26. (tel.: 00-361-2355-100)
Alaptokéje: 1.000.000.000,-Ft, azaz egymilliard forint.

Uzleti évek: A tarsasag hatarozatlan idére alakult, iizleti évei megegyeznek a

naptari évekkel.

Az alapitas datuma, a bejegyzés helye és ideje: 1993. augusztus 3.; a Fovarosi Birdsagnal, mint
Cégbirosagnal (Magyarorszag) keriilt bejegyzésre 01-09-265840 szam
alatt. A cégbejegyzés idOpontja: 1993. szeptember 23. A Tarsasag
1999. szeptemberl13-an alakult at részvénytarsasagga.

Miikodeésre iranyado jog: magyar

Tevékenységi kor: 66.30°08 Alapkezelés — fotevékenység
64.99°08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
66.19°08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

Tevékenységi eng. szam: 111/100.017-18/2003.

Alkalmazotti létszam: 25 16

Koénywizsgalo: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 20.

A tulajdonosok neve és tulajdoni aranya:
Erste Asset Management GmbH : 100%

Szabalyozo hatosag: Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
Rovid torténete:

Az Erste Alapkezeld Zrt. K6zép-Europa egyik legnagyobb pénziigyi szolgéltatdjanak, az Erste
Bank Csoport tagja, melynek tulajdonosa az Erste Group Bank AG. Az Alapkezeld jogelddjét, a
GiroCredit Befektetési Alapkezeld Kft.-t az Erste Befektetési Zrt. jogelddje, a GiroCredit
Befektetési (Budapest) Rt. alapitotta 1993-ban 5 milli6 forint alaptékével. Az alapitd a befektetési
alapok kezelését kizarolagos tevékenységként meghatarozd jogszabaly alapjan hozta 1étre
alapkezeld lednycégét.

A bankcsoport osztrak tulajdonosainak korében lezajlott fizidk hatasara a név tobbszor
megvaltozott, illetve a cég tarsasdgi formdja 1999-ben részvénytdrsasagga alakult, ezzel
egyidejlileg az alapito-tulajdonos a tarsasag jegyzett tokéjét 100 millio Ft-ra emelte. A cég ettdl
az évtdl miikodott az Erste Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Rt. néven.
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A tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX torvény hatalyba 1€pésével megnyilt lehetoséget kihasznalva
2002-ben az Erste Bank Befektetési Rt. ujabb tokeemelést hajtott végre, a jegyzett toke ezzel 200
millié Ft-ra nétt, igy a tarsasdg az alapkezelés mellett megszerezhette a PSZAF engedélyét
onkéntes ¢és magannyugdijpénztarak vagyonkezelésére, portfoliokezelésre, befektetési
tanacsadasra ¢€s értékpapir-kolcsonzésre is. A tulajdonos dontésének megfelelden a tevékenységi
engedély megszerzését kovetden 2003-ban a korabban sajat jogi keretei kozott miikodtetett
portfolio- és vagyonkezelési iizletag annak munkatarsaival egylitt atkeriilt az Alapkezel0hoz.

2003-ban a Postabank-csoport privatizacios tenderének nyerteseként az ERSTE Bank Hungary
Rt. a hazai piac masodik legnagyobb lakossagi pénziigyi szolgaltatd csoportjava valt. Az Erste
Bank Alapkezelé Rt. 2004. januar 23-an a PSZAF engedélyével iigyfélallomany atruhdzas
keretében atvette a Postabank Ertékpapir Rt. vagyonkezelési és portfoliokezelési iizletiganak
igyfélkorét, illetve 2004. februar 16-an a PSZAF engedélyének megfeleléen atvette a Trust
Befektetési Alapkezeld Rt. altal kezelt befektetési alapok alapkezelését. Az integracid soran
atvett tigyfélallomanynak és a jelentésen kiboviilt értékesitési haldzatnak koszonhetéen az
Alapkezeld végérvényesen megszilarditotta helyét a hazai befektetés-kezeld cégek piacvezetdi
kozott.

Az Erste Alapkezeld Zrt. t6kéjét a Tarsasag tulajdonosai 2008. junius 27-én 1 millidrd forintra
emelték. A nemzetkozi Erste Csoporthoz tartozé Erste Asset Management GmbH a Tarsasag
részvényeit megvasarolta az Erste Befektetési Zrt-t6l, igy 2009. januar 21-t6] az Erste Asset
Management GmbH a Tarsasag 100%-0s tulajdonosa.

Az Erste Alapkezeld Zrt. altal kezelt 537 milliard forintnyi kezelt vagyonbol a 26 befektetési
alapban Osszesen jelenleg 383 milliard forintot meghalad6 toke koncentralodik. A fentmaradd
154 milliard forintnyi egyéb vagyonkezelés (pénztarak részére és egyéb tigyfelek) részére kertil
befektetésre.

Vezeto tisztségviselok:

Arjen Janmaat igazgatosagi tag (1964): kozgazdasz. 1995-98-ig az ING Barings NV
iigyfélkapcsolati osztalyanak vezetdje. Ezt kdvetden 2001-ig a Deutsche Bank AG nemzetkdzi
intézményi kapcsolattartdsi managere. 2001-2008 kozott az Erste Bank der Oesterreichischen
Sparkassen AG csoport stratégiaért felelds senior managere, majd 2008-t6l az Erste Sparinvest
KAG vezetd tisztségviseldje.

dr. Gonczi Agnes igazgatésagi tag (1967): bank- és eurdpai szakjogasz, az ELTE Allam- és
Jogtudomanyi Kardn szerzett jogi diplomat, majd jogi szakvizsgat tett. Az ELTE Jogi
Tovéabbképzo Intézet keretében szervezett posztgradudlis kurzuson bankszakjogaszi majd eurdpai
szakjogaszi diplomat szerzett. 1991-1998-ig a pénziigyi, banki szektorban szerzett gyakorlatot
els6dlegesen befektetési banki, gazdasagi és tarsasagi jogi szakteriileten.. 1998-t6] az Erste
Befektetési Zrt. vezetd jogtandcsosa.

Pazmany Balazs igazgatosag elnoke (1975): kozgazdasz. A Pénziigyi és Szamviteli Foiskola
elvégzése utan a Janus Pannonius Kozgazdasagtudoméanyi Egyetemen szerzett diplomat. Elso
munkahelye az OTP Confidencia Kft. volt, ahol a nyugdijpénztari vagyonkezelésben dolgozott,
majd az OTP Ertékpapir Rt.-hez torténd atszervezést kovetden értékesitési vezetd lett. 2000-ben
csatlakozott az Erste Bank Befektetési Rt. vagyonkezelési teriiletéhez, majd 2004-ben megbiztak
az Erste Ingatlan Alap iranyitasaval. 2008. marcius 7-t6l az Erste Alapkezeld igazgatosagi tagjava
nevezték ki, majd az igazgatdsag elndkéve.
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4. A FORGALMAZO

A Forgalmazo neve: Erste Befektetési Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.

Cégjegyzékszama: 01-10-041373

Alaptokéje: 2.000.000.000,-Ft, azaz kettomilliard forint.

Uzleti évek: A tarsasag hatarozatlan idére alakult, lzleti évei megegyeznek a

naptari évekkel.

Az alapitas datuma, a bejegyzés helye és ideje: 1990.; a Fovarosi Birosagnal, mint Cégbirdsagnal
(Magyarorszag) keriilt bejegyzésre 01-10-041373 szam alatt

Miikodeésre iranyado jog: magyar

Konyvvizsgalo: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 20.

A tulajdonosok neve és tulajdoni aranya:

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. : 99%
Erste Ingatlan Kft. : 1%

Tagsagok: Budapesti Ertéktdzsde
Deutsche Borse AG
Befektetési Szolgaltatok Szovetsége
Magyar Kockazati és Magantdke Egyesiilet
Befekteté Védelmi Alap

Rovid torténete:

Az Erste Befektetési Zrt. a Budapesti Ertéktézsde alapito tagja, 1990. marciusaban alakult
Girozentrale Befektetési Rt. néven 100 milli6 Ft-os alaptékével. Alapitdéi - az osztrak
Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG és a Girozentrale
Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH - még ugyanebben az évben az alaptékét 200 millio Ft-
ra emelték. Az elnevezés 1992 juliusaban GiroCredit Befektetési (Budapest) Rt-re valtozott. A
névvaltozast az indokolta, hogy az alapitd egy fuziét kovetden nevét GiroCredit AG-ra
valtoztatta.

1995 januarjdban az Investmentbank Austria AG megvasdarolta a Tarsasag részvényeit a
GiroCredit AG-tol. Az atvétel kovetkeztében a cég neve Bank Austria - GiroCredit Befektetési
Rt.-re, majd Bank Austria Befektetési Rt-re valtozott. 1996 folyaman a torvényi valtozasokkal
Osszhangban tovabbi tOkeemelésekre keriilt sor, a tulajdonos az alaptokét elészor 500 millio Ft-
ra, majd 750 millio6 Ft-ra emelte.1997. oktober 28-an az Investmentbank Austria AG a céget
értékesitette az Erste Bank AG részére. Az értékesitést kovetden az 1) tulajdonos a Tarsasag
nevét Erste Bank Befektetési Rt-re valtoztatta, és alaptokéjét 1.000 millié Ft-ra emelte.

1997-ben az Erste Bank AG megnyerte a Mezébank Rt. privatizaciojara kiirt palyazatot. A
jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen 1998 marciusiban a Mezébank Ertékpapir-forgalmazo és
Befektetd Rt. beolvadt az Erste Bank Befektetési Rt-be, ezzel egyidejlileg a Tarsasag alaptokéje
1.500 milli6 Ft-ra emelkedett, és az Erste Bank Hungary Rt. (a volt Mezdbank Rt.) - az Erste
Bank AG 86,2%-os tulajdoni részesedése mellett - 13,8%-os részvénytulajdont szerzett a cégben.

A Tarsasadg kozgyllése az 1999. aprilis 8-an hozott dontéssel az alaptékét 1.680 millié Ft-ra
emelte. 2000. majus 2-an a tulajdonosok 320 millié Ft-os tékeemelést hajtottak végre, az Erste
Bank Befektetési Rt. jegyzett t6kéje igy 2.000 millié Ft-ra emelkedett, amellyel egyidejlileg a
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tarsasag részvényeinek 91%-a az osztrdk Erste Bank AG tulajdonéba keriilt. A maradék 9%-ot az
Erste Bank Hungary Rt. birtokolta. 2002. december 1-jével az Erste Bank AG értékesitette
tulajdonrészét az Erste Bank Hungary Rt. részére, amely ezzel a Tarsasag 100%-0s tulajdonosa
lett. 2003-ban az Erste Bank Hungary Rt. egyik leanyvallalata, az Esze Kft. (jelenleg Erste
Ingatlan kft.) megszerezte a Tarsasadg 1%-os tulajdonat.

Az Erste Bank AG 2003 végén privatizacioé soran megvasarolta a Postabank Rt-t. Az Erste Bank
Hungary Rt. és a Postabank Rt. integraciojanak keretében az Erste Bank Befektetési Rt. 2004.
majus 27-i kozgyiilése a PB Tanacsadd Rt-vel (korabban Postabank Ertékforgalmazasi és
Befektetési Rt.) vald egyesiilést hatarozta el oly modon, hogy a PB Tanacsadd Rt. beolvad a
Befektetési Rt-be, amely beolvadasra 2004. jalius 31-én kertilt sor.

A tarsasag neve 2006-ban Erste Befektetési Zrt.-re valtozott. Ugyan ebben az évben koltozott a

cég jelenlegi székhelyére, az Erste Toronyba (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.), mely az Erste
Bank Hungary Zrt. és lednyvallalatai kdzpontja is egyben.

Az Erste Befektetési Zrt. a hazai befektetési szolgaltatok rangsoraban alapitasa o6ta dobogos
helyet foglal el. Forgalmi adatai alapjan 2010-ig 9 alkalommal érdemelte ki a Budapesti
Ertéktézsde ,,Az év tézsdei kereskedd cége az azonnali piacon” elismerését és 4 alkalommal ,,Az
¢év tozsdei kereskedd cége a szdrmazékos piacon” cimet.

5. FORGALMAZASI HELYEK
A Forgalmazasi helyeket az 1. szamt melléklet tartalmazza.

6. A LETETKEZELO

A Letétkezeld neve: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
A Letétkezelo székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.
Alapitas idépontja: 1986. december 17. (Mezdbank)

Tevékenységi kor (TEAOR): 65.12 Egyéb monetaris tevékenység
65.21 Pénziigyi lizing
65.22 Egyéb hitelnyujtas
65.23 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység
67.12 Ertékpapir tigynoki tevékenység
67.13 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
PSZAF engedély szama: 979/1997/F
67.20 Biztositast kiegészitd tevékenység
PSZAF engedély szama: 1-1235/2001

Miikédeés idotartama: hatarozatlan idejii

Alaptike: 53.409.541.971.-Ft

Uzleti évek: A tarsasag iizleti évei megegyeznek a naptari évekkel
Alkalmazotti létszam (Bank): 2.778 16

Cégbejegyzés szama, helye, ideje:
Cg. 01-10-041054 szam alatt, a Fovarosi Birésagnal, mint Cégbirdsagnal 1988. aprilis 12 —én.

Rovid torténete:
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A jogelsd MEZOBANK-ot 1986. decemberében alapitotta 1400 mezOgazdasagi szovetkezet
fejlesztési pénzintézetként. A tarsasag 1989. januar 1-jétdl kereskedelmi bankként miikodott.

1997-ben zajlott a Mezdbank privatizacios palyazata. 1997. november 12-én — a privatizacios
szerzOdés alairasaval — az osztrak Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG megszerezte a
bank részvényeinek 83,6 szazalékat, majd az 1998. majus 19-1 kozgylilésen végrehajtott 3
milliard forintos t6keemelés révén — amely a névértéken feliili arfolyamon torténd
részvényjegyzes kovetkeztében egymilliard forinttal ndvelte a toketartalékot is — tovabb emelte
részesedését 93,94 szazalékra.

1998-ban az APTF 1371/1998 sz. engedélye alapjan névvaltozas tortént, a tirsasag Uj neve
ERSTE BANK HUNGARY RT. lett. A 6 tulajdonos 1998. decemberében 2,8 milliard, 2001.
majusaban 3 milliard forintos tokeemelést hajtott végre, igy az Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG tulajdoni ardanya 99,48 szazalékra nétt. A 2002. majus 27-ei kozgyiilésen a
tulajdonosok ujabb tékeemelést szavaztak meg, melyre két részletben, 2002 jiniusdban és 2002
decemberében keriilt sor, 6sszesen 4 000 003 740 forint 6sszegben.

Az ERSTE BANK HUNGARY RT. szolgaltatasainak kore fokozatosan boviilt.

1999-ben a pénzintézet 40 szazalékos ndvekedést ért el a lakossagi lizletagban. A vallalati iizletag
kis- és kozépvallalatok alltak. Ellentétben a magyar bankszektorban tapasztalhaté csokkend
profitok tendenciajaval, és az 1999-es év jelentds befektetései ellenére a bank 1999-ben 78 millid
forintos addzas elotti profitot ért el.

A 2000-es évben a termékpaletta vonzo termékekkel bdviilt: lakossagi oldalon a Rugalmas Betét,
vallalati iigyfeleink korében pedig a Flexi Vallalati folydszamla aratott nagy sikert, tovabba a
lakasépitési hitelek oldalan is 1) konstrukciokat fejlesztett ki a bank.

Az Erste Leasing Kft. megalapitasdval, valamint az Erste S Biztositd piacra 1épésével az Erste
Bank pénziigyi palettdja teljes korlivé valt: az Erste Bank Befektetési Rt. és az
ingatlanfinanszirozassal foglalkoz6 Immorent-Hungary Lizing Rt. szolgaltatasai mellett mar a
leasing és biztositasi termékek is elérhetdve valtak.

A 2001-es évben a lakossagi tizletag termékpalettdja tovabb boviilt, a vallalati ligyfelek szama év
végére meghaladta a 3 300-at, a treasury iizletag egyre erdsebb hangsulyt fektetett az értékesitési
tevékenységre ennek kovetkeztében a bevételeinek novekvd hanyada innen szdrmazott. A bruttd
hitelallomany meghaladta a 168 milliard forintot, a betétallomany a 181 millidrd forintot.

A 2002-es esztendd az Erste Bank Hungary Rt. torténetének egyik legsikeresebb éve volt. Piaci
pozicidja rendkiviili mértékben erdsodott, a szolgaltatdsok és termékek palettaja jelentOsen
boviilt, és az Erste Bank markanév az elsok kozé keriilt a magyarorszagi bankok ismertségi
listdjan. Az Erste Bank 2002. évi pénziigyi adatai magukért beszélnek. Minden piaci
szegmensben egyre javuld eredményességi mutatok mellett folyamatosan novekedtek a bank
piaci részaranyai. Osszességében 47,5 szazalékos novekedést produkalt az Erste Bank Hungary
Csoport, amely a magyarorszagi banki novekedési atlag tobb mint duplaja. Az Erste Bank
mérlegfédsszege alapjan a nyolcadik helyre 1épett el6 a magyar bankok listajan.

2002 a nemzetkdzi Erste Csoport €letében is jelentés mérfoldkd volt. Januarban befejezddott az
Erste Bank AG altal 2000-ben megvasarolt Ceska Sporitelna atalakitasi folyamata, és oktoberben
részvényeit bevezették a pragai tézsdére. Szeptemberben lezarult a Slovenska sporitelna
atalakitasi folyamata is, és oktoberben megtortént a szlovak bank logdvaltasa is. Majusban az
Erste Bank AG megvasarolta a horvat Rijecka banka-t ¢s megkezdd6dott a Rijecka Banka és a
szintén Horvatorszagban milkddé Erste Steiermaerkische Bank fuzidés folyamata. Ezekkel a
1épésekkel az Erste Csoport a régid egyik legjelentdsebb bankcsoportjava valt.
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A bank a 2003-as esztendOben mind a lakossagi, mind a vallalati tizletagban rendkiviili
eredményeket ért el. A magyar Erste Bank Csoport lednyvallalatai nemcsak az univerzalis banki
szolgaltatasokkal szemben tamasztott altalanos elvarasoknak feleltek meg, hanem egyes
teriileteken a teljes magyar piac viszonylatdban is a legjobbak koz¢ tartoztak: az Erste Bank
Befektetési Rt. - immaron 4. alkalommal - nyerte el az Euromoney: "Legjobb kiilfoldi tulajdonu
brokercég Magyarorszagon" cimet; az Erste Bank Nyugdijpénztaraba 2003 els6 félévében 6tszor
annyian Iéptek be, mint 2002 egész ¢évében, 39.000 f6s taglétszamaval az egyik
legdinamikusabban névekvo nyugdijpénztar lett.

Az Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG 2003 év végén megvasarolta a Postabank és
Takarékpénztar Rt. 99,97 szdzalékos allami részvénycsomagjat. 2004 marciusaban, majd
juniusaban az Erste Bank Hungary Rt, valamint a Postabank és Takarékpénztar Rt. kozgytlései
dontést hoztak a két bank fizidjarél, melynek soran a Postabank és Takarékpénztar Rt. beolvadt
az Erste Bank Hungary Rt.-be. A Cégbirdsag 2004. augusztus 31-én jegyezte be az Erste Bank
Hungary Rt. és a Postabank és Takarékpénztar Rt. egyesiilését, az egyesitett bank Erste Bank
Hungary Rt. néven miikddott tovabb.

Az egyesiiléssel az Erste Csoport — Ausztria, Csehorszag, Szlovakia és Horvatorszag utan -
Magyarorszagon is a piac meghataroz6 szerepldjévé valt. A fiokhaldzat racionalizalasa és Uj
fidknyitasok utdn a bank mintegy 900 ezer ligyfelet szolgal ki, ezzel a lakossagi iizletigban a
masodik, a vallalatiban az 6t6dik, mérlegféosszeg alapjan pedig a hatodik legnagyobb bank.

2005 is rendkiviil sikeres év volt az Erste Bank szamdra. Az egyesiilt banknak sikeriilt
megnégyszereznie az adozas eldtti eredményét, a bank piaci részesedése kiilondsen az év
masodik felében novekedett: a lakossagi hitelpiacon tobb mint 40 szdzalékos
allomanynovekedéssel 9,1 szazalékos piaci részesedést ért el. Mig 2004-ben a lakossagi
hitelezésben 75 milliard forintot folyositott az Erste a magyar lakossagnak, ez 2005-ben 150
milliard forintra, azaz a dupldjara nétt.

Az Erste Bank 2005-ben elért adozas eldtti eredménye szintén az eredeti varakozasok felett
alakult és lényegesen meghaladta a 2004-ben elért eredményt: a 24,2 millidrd forintos adozas
el6tti eredmény (adozott eredmény: 19,3 milliard forint) négyszerese a 2004-ben elért 6,2 milliard
forintnak (ado6zott eredmény: 5,8 millidrd forint). Az eredmények azt bizonyitjak, hogy a
hatékonysag és profitabilitas szempontjabol az Erste Bank ma mar az elsék kozé tartozik a
bankszektoron beliil.

2006-ban tovabb ndvelte eredményeit az Erste Bank Magyarorszagon: adézas eldtti eredménye
25,6 milliard forint volt (adézott eredménye 20,2 millidrd forint), ami 8 szdzalékos novekedésnek
felel meg. A bank hitelpiaci részesedése a lakossagi oldalon 10,6 szazalékra, vallalati oldalon 9
szazalékra nétt. Az Erste Bank Hungary Zrt. lakossagi hiteldlloménya 42 szazalékkal, 363
milliard forintrol 517 milliard forintra ndvekedett 2005. év végéhez képest. A pénzintézet
vallalati hitel allomanya 797 millidrd forint volt az iddszak végén, ami 28,4 szazalékos
novekedésnek felel meg.

A magyar Erste Csoport konszolidalt mérlegféosszege 1 780,4 milliard forint volt 2006. év
végén, ami 22,5 széazalékos novekedést jelent az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. Az
iigyfelekkel szembeni kovetelések allomanya 1 273 milliard forint volt, ami 32,3 szazalékos
boviilést jelent. A bank dinamikusan fejlesztette értékesitési halozatat is. Az év sordn tobb mint
husz 0j fiok nyilt Budapesten és vidéken, igy az év végére mar 182 fiokban szolgéltdk ki az
igyfeleket. Ugyanebben az évben az Erste Bank tovabb mélyitette stratégiai egylittmiikodését a
Magyar Postaval, amelynek keretében 324 postahelyet latott el kdzvetlen banki kapcsolattal, ahol
jelenleg szamlavezetés, személyi kolcson tigyintézés, illetve befektetési jegyek értékesitése
folyik.
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Az Erste Bank Hungary Zrt. a 2007-es évet is eredményesen zarta. A pénzintézet
mérlegfoosszege 13 szdzalékkal emelkedve 1 994 millidrd forinton zart. Az adozott eredmény
23,4 milliard forint lett, ami egy €év alatt 16 szazalékos ndvekedésnek felel meg. A bank piaci
részesedése a lakossagi hitelek teriiletén elérte a 11,1 szazalékot, a lakossagi betét oldalon pedig a
befektetési jegyek alloméanyat is figyelembe véve 12,1 szézalék volt. A piaci atlagot
meghaladéan novekedés kulcsat a miikodési bevételek 8 szazalék koriili novekedése mellett a
mukodési koltségek leszoritdsa jelentette. A pénzintézet miikddési koltségeinek a mikodési
bevételekhez viszonyitott aranya az elmult harom évben folyamatosan javult, 2007-ben 53
szazalék volt, ami 3,7 szazalékpontos javulast jelent az el6z0 év azonos iddszakahoz viszonyitva.

A 2008-as évben az Erste Bank Hungary Zrt. magyar szamviteli szabalyok szerinti adozott
eredménye 25,8 millidrd forint lett, ami a 2007. évi eredményt 10%-kal mulja folil.. A
mérlegféosszeg az el6z6 év végéhez képest 31 szazalékkal emelkedve 2 617 milliard forinton
zart. A pénzintézetnél a végéhez kozeledik az elmult években végrehajtott nagyszabasu
halézatfejlesztési program, amelynek kdszonhetéen termékeik az orszag minden pontjan, jelenleg
mar 204 fiokban érhetdek.

Kozéptavon az Erste Bank valtozatlanul novekedési stratégiat kovet, €s a piac vezetd szereploi
koz¢ kivan tartozni. A lakosséagi hitelezésben cél a piaci részesedés 20 szazalékra novelése, a kis-
¢s kozépvallalkozasoknal pedig a 15 szazalékos részesedés elérése.

Az Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG az Erste Osterreichische Spar-Casse-Bank
AG ¢és a GiroCredit Bank 1997. januar 1-jei egyesiilésével jott létre. A nemzetkozi Erste Bank
Csoport kozel 17 milli6 iigyfelével vitathatatlanul a régi6 egyik legjelentésebb bankcsoportja, és
kozép-eurdpai univerzalis bankként mind a magyarorszagi piacon, mind pedig a vilag
legfontosabb pénziigyi kézpontjaiban jelen van.

Az Erste Bank Hungary tobbségi tulajdonosa, az osztrdk EGB Ceps Holding GmbH kivasarolta a
Bank kisebbségi részvényeseit, ezaltal 2010. december 10-i hatdllyal a Bank 100 szézalékos
tulajdonosava valt.

A kizarolagos tulajdonos 2010. december 17-én kelt hatdrozatdban donttt a Bank tarsasagi
formajanak zartkori részvénytarsasagga (Zrt.) alakitasarol. A valtozast a cégbirdsag 2011. januar
3-1 datummal bejegyezte. A cégbirdsdgi hatarozattal a Bank teljes neve Erste Bank Hungary
Zartkortien Mikodd Részvénytarsasagra, roviditve Erste Bank Hungary Zrt.-re valtozik.

A bank vezeto tisztségviseloi:

Radovan Jelasity: 2011 kozepe ota a tarsasag elndk-vezérigazgatdja. Eldtte a Szerb Nemzeti
Bank elnokeként tevékenykedett 2004 ¢és 2010 kozott, ezt megel6zOen négy €ven at a szerb
jegybank alelndki posztjat toltotte be. Jegybankarként fontos szerepet jatszott a szerb bankszektor
és Dbiztositdsi piac konszoliddlasaban, valamint a szabalyozoi és feliigyeleti szervek
megerdsitésében, tovabba kulcsszerepet toltott be Szerbia nemzetkdzi pénziigyi intézményekkel
folytatott targyaldsain. A Banking Rehabilitation Agency (Bankrehabilitacios Ugyndkség)
alelnokeként kdzremiikodott a bankrendszer atszervezésében, és szamos nagybank privatizacios
folyamatanak elinditasdban. Ezt megel6zden Frankfurtban a McKinsey&Company kotelékében
németorszagi, lengyelorszagi és bulgariai banki projektekben vett részt. Banki palyafutasat a
frankfurti Deutsche Banknal kezdte, ahol négy éven at Kelet-Kozép-Européért felelds teriileti
vezetOként dolgozott. A bajai sziiletésii Radovan Jelasity Budapesten jart kozépiskolaba. A
chicagoi Illinois Egyetem pénziigyi szakan szerzett MBA fokozatot a Belgradi Egyetem
kozgazdasagi diplomaja utan.
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Sztané Imre: 1996-ban végzett a Pénziigyi ¢s Szamviteli Foiskolan. 1997 6ta dolgozik az Erste
Csoportnal, el6szor az Erste Bank Befektetési Zrt-nél, majd 2001 februdrjatol Bécsben, az Erste
Bank AG kozpontjaban. 2003-ban visszatér Budapestre és a Postabank Rt. felvasarlasaval
foglalkozik, a privatizacios folyamatban az iizleti tervvel és a cégértékeléssel kapcsolatos
munkalatokban vesz részt. 2005 februarjatol az Erste Bank Hungary Zrt. stratégiai menedzsment
igazgatoja, a bank kiemelt stratégiai projektjeiért és a menedzsment-dontések eldkészitéséért
felelt. 2007. marcius 1-jétél az Erste Bank lakossagi tizletaganak vezetbje, 2007. aprilis 27-t61 az
Igazgatosag tagja.

Jonathan William Till: 1983-ban végzett a Cambridge-i Corpus Christi College-ban. Az
egyetem elvégzése utan a londoni Barclays Bank-ndl, illetve a National Westminster Bank-nal
dolgozott, melyet az Ernst & Young kovetett. 1992 ota dolgozik Magyarorszagon, elébb
tanacsado volt a Budapest Banknal, majd dolgozott ugyanitt projektfinanszirozasi manager-ként
¢és idOrendi sorrenden a kovetkezd teriileteken igazgatdként: Csoport Kockazatkezelés, Vallalati
Hitelezés, Vallalati Kockazatkezelés. 2001-t6l dolgozik az Erste Banknal, mint Stratégiai és
Vallalati Kockéazatkezelési igazgatd. A bank Igazgatésaganak 2006 augusztusa Ota tagja,
iranyitasa ala tartoznak a kockazatkezelési terliletek, a workout, a szamvitel, a jog és a
controlling.

Dr. Rudnay Janos: 1977-ben végzett a Bécsi Egyetem Jogi Karan. 1977 és 1994 kozott a Philips
kiilonbozé érdekeltségeinél toltott be vezetd tisztségeket. 1994-t6l a Pécsi Sorfézde Rt.
vezérigazgatoja. 1995-t61 a Reemtsma Debreceni Dohdnygyar Kft. vezérigazgatdja. Az SPB
Befektetési Rt. tandcsadoi testliletének tagja 2001-2002 kozott. Az osztrdk Erste Bank
tanacsadoja 2002. szeptembere ota. 2003. december 4-t6l a Postabank és Takarékpénztar Rt.
kiilsé 1igazgatosagi tagja, majd 2004. oktdber 1-t61 az ERSTE Bank Hungary Rt. kiilsé
1gazgatdsagi tagja.

Szivi Laszlé: 1978-ban végzett a Friedrich List Kozlekedési Egyetemen Drezdaban. Ezt
kovetden a Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Kozgazdasagi Tovabbképzd Intézetében folytatott
tanulmanyokat. 1986-ban teriileti tervezés szakos szakkdzgazdasz diplomat szerzett, majd 1993-
ban a University of Exeter-en kapott MBA diplomat. 1990-1991 k6zott részt vett a Providencia
Osztrak-Magyar Biztositd Rt. alapitasaban. 1993-t6l a Magyar Posta Rt. szervezési igazgatodja.
1997-t61 feladata az Eurdpai Unids csatlakozasi targyalasok eldkészitése, a Magyar Posta Rt.
nemzetkdzi képviseletének megszervezése agazati igazgatoként. 1999-t61 a Magyar Posta Rt.
stratégiai foigazgatdja, majd kiilkapcsolati vezérigazgatd-helyettese, iizletpolitikai féigazgatoja,
megbizott vezérigazgatoja. 2002. juliusa Ota a tarsasag lizleti vezérigazgato-helyettese. 2003.
december 4-t61 a Postabank ¢és Takarékpénztar Rt. kiilsé igazgatosagi tagja, majd 2004. oktober
1-t6l az ERSTE Bank Hungary Rt. kiilsd igazgatdsagi tagja.

Frederik Silzer: Palyajat 1988-ban kezdte a die Erste Osterreichische Spar-Casse Bank-ban,
majd 1993-t61 az AVABANK-ban tevékenykedett érdekeltség ellendrzési teriileten, tobb kozép-
Eurdpai leanyvallalat tigyvezet6i posztjat toltotte be. 1998-ban a Bank Austria AG-hez (korabban
Creditanstalt AG néven mikodott) csatlakozott, ahol a ledanyvallalatok koordinalasaért felelt,
tobbek kozott Magyarorszagért is. 2008 ota latja el az Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG kozépeurdpai koordindcidjat, igy Magyarorszagét is. Szamos akvizicids és
integracios projektért felel.

Pelle Laszlo: palydja kezdetén a Postabank bankkartya iizletagdban dolgozott projektvezetodi,
majd osztalyvezetdi beosztdsban, majd ezt kovetden 13 évet toltdtt el a Citigroup csoportnal.
Mint a magyarorszagi Citibank lakossagi bankjanak egyik alapitoja, a hitelkartya teriilet
operacios ¢s informatikai teriiletét irdnyitotta 1994-t6l. 1996-ban SzingaptUrban regionalis
tervezé-elemzd igazgatoként dolgozott, majd Lengyelorszagba a Citibank lakossagi bankjanak
alapitasakor, 1997-ben keriilt. 2002-t61 ismét Magyarorszagon dolgozik, mint a Citibank
operacids, informatikai és lizemeltetési ligyvezetd igazgatdja. 2007 juniusdban csatlakozott a
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HSBC csoport Kozép-Kelet Europai Regionalis Igazgatdosagdhoz Pragaban, ahol vezérigazgatd-
helyettesként a kelet-europai lakossagi banki expanzié iranyitasaért felelt. Fobb feladatai kozé
tartozott a cseh ¢és lengyel lakossagi bank infrastrukturajanak felépitése, rendszereinek
bevezetése, ¢€s szolgaltatd kozpontok létrehozasa. 2009 marciusatdl dolgozik az Erste Bank

rrrrr

Feliigyelo Bizottsag tagjai:

Manfred Wimmer (elndk)

Bernhard Spalt (tag)

Adreas Klingen (tag)

Peter Weiss (tag)

Bokor Béla (munkavallaléi tag)
Vérady Laszloné (munkavallaloi tag)

Az ERSTE BANK HUNGARY ZRT., honlapja (www.erstebank.hu).

A Letétkezeldvel szemben a Befektetési jegyek eladasanak megkezdését megel6z6 harom naptari
éven belill nem rendeltek el csddeljarast.

7. AZ INGATLANERTEKELO
Az Ingatlanértékeld neve: ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.
(korédbban: Biggeorge’s International (Magyarorszag) Rt.

Az Ingatlanértékeld székhelye: 1024 Budapest, Lovohaz u. 24.

Alapitas idopontja: 2000. augusztus 23.
Tevékenységi kor (TEAOR):  68.31'08 Ingatlaniigynoki tevékenység
58.17'08 Folyoirat, idoszaki kiadvany kiadasa
66.12'08 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység
66.19'08 Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység
41.10'08 Epiiletépitési projekt szervezése
68.20'08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa,
lizemeltetése
68.32'08 Ingatlankezelés
81.10' 08 Epitményiizemeltetés
62.03 '08 Szamitogép-lizemeltetés
63.11'08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
58.11'08 Konyvkiadas
58.12'08 Cimtarak, levelez6jegyzékek kiadasa
58.19'08 Egyéb kiadoi tevékenység
58.21'08 Szamitogépes jaték kiadasa
58.29'08 Egyéb szoftverkiadas
59.20*08 Hangfelvétel készitése, kiadasa
60.10*08 Rédiomiisor-szolgéltatas
62.0T08 szamitdgépes programozas
63.12'08 Vilaghalo-portal szolgaltatas
73.20'08 Piac-, kbzvélemény-kutatas
02.40'08 Erdészeti szolgaltatas
70.21'08 PR, kommunikacid
70.22'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

Erste Alapkezeld Zrt. 15


http://www.erstebank.hu/

74.90'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki

tevékenység
85.60'08 Oktatast kiegészito tevékenység
73.1T08 Reklamiigynoki tevékenység
73.12*08 Médiareklam
63.99'08 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas
74.10'08 Divat-, formatervezés
77.40'08 Immaterialis javak kdlcsonzése
82.30'08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
82.91'08 Kovetelésbehajtas
82.99*08 M.n.s. egyéb kiegészits iizleti szolgaltatas
Miikédes idotartama: hatarozatlan
Alaptéke: 20 020 000 Ft
Cégbejegyzés szama: 01-10-044419
Cégbejegyzés datuma: 2000. oktéber 10.

A Biggeorge’s Csoport 1993 6ta elismert szerepldje az ingatlanpiacnak. Megbizas alapjan azéta
végez (elsOsorban a kdzvetitdi tevékenységgel kapcsolatos) ingatlan értékeléseket. A Biggeorge’s
International (Magyarorszag) Rt. a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége értékelése alapjan
1999-ben, 2000-ben, 2001-ben és 2002-ben is az EV INGATLAN-FORGALMAZOJA cimet
érdemelte ki. 2002-ben a Biggeorge’s International (Magyarorszag) Rt.-nek itélte tovabba a
Central European Real Estate Associations Network a Best CEREAN 2002 dijat.

A Biggeorge’s International Rt. nevét a vonatkozd cégbirdsagi bejegyzésnek megfeleléen 2004.
12. 8-4t61 ESTON International Ingatlantandcsad6 Rt. névre valtoztatta. A cégbirdsagi bejegyzés
a Tarsasag egyéb adatain nem valtoztatott, a tarsasadg tevékenysége, székhelye, szakemberei,
kontakt személyei és telefonszamai nem véltoztak.

Az Eston International Ingatlantandcsadd6 Rt. (kordbban Biggeorge’s International
(Magyarorszag) Rt.) tevékenységi teriilete a kovetkezd piaci szegmensekre terjed ki: iroda piac,
ipari ingatlanok és raktarak, kereskedelmi ingatlanok, befektetési és fejlesztési ingatlanok, épitési
telkek, Hitel Center. A fenti terlileteken az Eston International Ingatlantanacsadé Rt. a kovetkezo
szolgaltatasokkal all tigyfelei rendelkezésére: értékesitési projektek bonyolitasa, ingatlanok
felkutatasa és hasznositasa, értékelés, tanacsadas, elemzés.

Vezeto tisztségviselok:

Salamon Adorjan Csaba vezérigazgatd, igazgatésagi tag (vezeto tisztségviselo)
Kozgazdasz, elvégezte a Budapesti Miiszaki Egyetem és a Nottingham Trent University altal
szervezett okleveles ingatlanszakértdi képzést. 1995 ota dolgozik a Biggeorge's csoportnal.
1996-t61 a Biggeorge's International Kft. 50%-os tulajdonos tarsaként és ligyvezetd
igazgatoként a napi mikodési feltételek biztositasa, valamint az uj, kereskedelmi

kozé. Mindezeken tul feladata volt a cég valamennyi tevékenységének keretén beliil
megvalosulo ingatlan beruhdzasok megvaldsitasaban valo részvétel. 2000-t61 a Biggeorge's
International (Magyarorszag) Rt. (névvaltas utan Eston International Ingatlantanacsad6 ZRt.)
vezérigazgatoja és tulajdonos tars.

(an: Gancsov Gizella, 1072 Budapest, Nyar utca 30.
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Képviselet modja: 6nallo

Jogviszony kezdete: 2007/05/11

Bejegyzés kelte: 207/06/21 Kozzétéve: 2007/07/19
Hatalyos: 2007/06/21

Pakozdy Zsolt igazgatosagi tag (vezeto tisztségviseld)

(an: Marton Ilona) 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 55.

A képviselet mddja: egyiittes

Egyiittes képviselet esetén a masik (tobbi) aldir6 neve (elnevezése), ha az meghatarozott
személy: Farkasné Kotik Zsuzsanna.

Jogviszony kezdete: 2008/10/31

A valtozas idépontja: 2008/10/31

Bekezdés kelte: 2008/11/26

Hatalyos: 2008/10/31...

Sziics Ferenc igazgatosagi tag (vezet6 tisztségviselo)

(an: Lakatos Ilona) 5600 Békéscsaba, Kazinczy Itp. 27. fsz. 1.

A képviselet mddja: egyiittes

Egyiittes képviselet esetén a masik (tobbi) aldird neve (elnevezése), ha az meghatarozott
személy: Farkasné Kotik Zsuzsanna.

Jogviszony kezdete: 2008/10/31

A valtozas idépontja: 2008/10/31

Bekezdés kelte: 2008/11/26

Hatélyos: 2008/10/31...

Farkasné Kotik Zsuzsanna igazgatosagi tag (vezeto tisztségviselo)

(an: Mihok Madria) 3214 Nagyréde, Gyongydsi ut 12.

A képviselet mddja: egyiittes

Egyiittes képviselet esetén ez a személy mindig az egyik alairo.

Egyiittes képviselet esetén a masik (tobbi) alaird neve (elnevezése), ha az meghatarozott
személy: Pékozdy Zsolt, Sziics Ferenc

Jogviszony kezdete: 2008/10/31

A valtozas id6épontja: 2008/10/31

Bekezdés kelte: 2008/11/26

Hatalyos: 2008/10/31...

Ertékelési divizio vezetd tandacsadoja:

Leiszter Krisztina

Okleveles ¢épitdmérnok, felsdszinti ingatlanforgalmi ¢és értékbecsld szakértd, Eufim
mindsitett ingatlanértékeld. 2001 ota az ESTON International ZRt. (korabban Biggeorge’s
International Rt.) munkatarsa, 2005 6ta az értékelési divizid vezetd tanacsaddja. Feladatai
kozé tartozik vagyonértékelési (ingatlan, gép, berendezés, készletdllomany) feladatok
elvégzése.

Végzettségek, képesitések:  okleveles épitdémérndk
(Budapesti Miiszaki Egyetem, 1997)
ingatlanszakértdi okleveles szakmérnok (MSc Re)
(Budapesti Miiszaki Egyetem, Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi  Egyetem,  Nottingham  Trent
University, 2000)
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Ingatlanforgalmi és értékbecsld szakképesités

(Cultrade Iroda, 2001)

Felsdszintii ingatlan értékbecsld

(Budapesti Miiszaki Egyetem Mérnoktovabbképzd Intézet,
2004.)

Eufim Mindsitett ingatlanértékeld

(Magyar Ingatlanszdvetség, 2005)

OKJ 54 3439 02 ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
(Budapesti Miiszaki Egyetem Mérnoktovabbképzd Intézet,
2008.)

Ertékelést végzo természetes személy:

Név statusz OKJ torzslapszam neVJeg),fzek
sorszam
vezetd tanacsado,
Leiszter _ MSCRE, | 54343902 |0111-102/2008| 03031/2001
Krisztina ingatlanforgalmi
szakért6

8. BEFEKTETESI ALAPKEZELO ALTAL JAVASOLT LEGROVIDEBB BEFEKTETESI
IDOTARTAM 1 EV.

9. ELSZAMOLASI IDOKOZ BEMUTATASA

9.1 A vasarlas és visszavaltas modja

A befektetési jegyekre torténd lizletkotés, azaz a befektetési jegyek valtasa és visszavaltasa a
Forgalmazdval a befektetési €s kiegészitd befektetési szolgaltatdsok targyaban kotott keretjellegii
megallapodasoknak, az egyedi szerzddéseknek a tovabba a Forgalmazé mindenkor hatélyos
Uzletszabalyzataban foglaltaknak megfelel8en torténhet. Ezen dokumentumok hatirozzak meg az
igyfél ajanlata megadasanak, az ajanlati kotottségnek, az ajanlat elfogadasanak a szabalyait, az
iizletkotéssel és annak elszdmolasaval kapcsolatos, jelen Tajékoztatoban eltéréen meg nem
allapitott szabalyokat. A meghatalmazotti eljaras szabdlyaira szintén a felsorolt dokumentumok
rendelkezései iranyadok.

A forgalmazasi jutalékkal korrigalt megbizast a Forgalmazd Befektetési jegyek vasarlasa (a
Befektetd szempontjabdl vasarlas, az Alap szempontjabol eladas) esetén a Forgalmazéasi napon
teljesiti, a teljesités napjan érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigalt egy Befektetési jegyre jutd
nettod eszkozértéken.

Az Alapkezel6 a visszavaltast, Osszeghatartol fliggetleniil, a hatdlyos jogszabalyban
meghatéarozott - a befektetési jegyek visszavaltasara vonatkozd megbizas felvétele €s a megbizas
elszdmolasanak értéknapja kozotti - idészakon beliil az utolsé forgalmazasi napon teljesiti. Az
Alapkezeld jogosult a visszavaltast az elézOekben meghatarozott id6szak utols6é forgalmazési
napja és a megbizas felvételét kdvetd 5. naptari nap kozott is teljesiteni, de koteles kdzzétenni és
a Dbefektetési jegyek forgalmazodjanal hozzaférhetové tenni az elszamolds értéknapja
megvaltoztatasarol szold dontését, legkésdbb 6t nappal a hatalybalépés elott.

Visszavaltas esetében amennyiben a visszavaltani kivant Befektetési jegyek a megbizas adasanak
napjan ismert utolso egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken szamitott értéke eléri illetve,

Erste Alapkezeld Zrt. 18



ha egy adott Befektetd6 90 forgalmazasi napon beliili visszavaltdsainak Osszesitett értéke
meghaladja

a) az Alap utolsé ismert Osszesitett sajat tokéjének a 3%-at, vagy
b) ha az Alap utolsé ismert sajat tokéjének a 3%-a tobb mint 100 millié Ft, akkor a 100
milli6 Ft-ot,

ugy az Alapkezelé fenntartja maganak a Tpt. 247.§ (3) bekezdésében foglalt jogot, vagyis a
visszavaltasra adott megbizast legfeljebb 90 forgalmazasi napon beliil, a teljesités napjan
érvényes a forgalmazasi jutalékkal korrigalt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéken
teljesiti. Ebben az esetben az Alapkezeld a Forgalmazé altal rogzitett és tovabbitott megbizas
datumat kovetd maximum 5 forgalmazéasi napon belill értesiti a Forgalmazot a visszavaltas
értéknapjarol, aki ezen értesités alapjan errdl tdjékoztatja a Befektetot.

Az Alapkezel az egy Befekteto altal visszavaltani kivant befektetési jegyek értékétdl fliggetlentil
fenntartja maganak a Tpt. 247.§ (3) bekezdésében foglalt a visszavaltasi megbizas teljesitésének
90 forgalmazasi napos hataridejére vonatkozo jogot.

9.1.1 A Befektetési jegyek vasarlasa

Befektetési jegyek vasarldsara csak akkor van modd, ha a Befektetd értékpapir-szamlaval
rendelkezik.

A Befektetési jegyek teljes, a vasarlast terheld forgalmazasi jutalékkal novelt vételarat a
forgalmaz6 helyen a pénztari ordk alatt készpénzben, illetve atutalassal torténd fizetés esetén a
Befektetd Forgalmazondl vezetett iligyfélszamlajara torténd utalassal kell teljesiteni. A
késedelmes atutalasbol eredd esetleges veszteségekért a Forgalmazd és az Alapkezeld
felelosséget nem vallal.

A megbizas teljesitésének feltétele, hogy a teljes, a vasarlast terheld forgalmazasi jutalékkal
novelt vételar jovairasra keriiljon a Befektetdé Forgalmazonal vezetett iigyfélszamlajan és a
Befektetd érvényes megbizasi szerzddést kosson a Forgalmazoval.

A megbizasi (bizomanyosi) szerzédésben meg kell hatdrozni a vasaroland6 Befektetési jegyek
megnevezEsét, , a tranzakcid iranyat (vétel), valamint a Befekteté meghatarozza azt az osszeget,
amelyet Befektetési jegyek vasarlasara kivan forditani.

Amennyiben a Befektetd altal a megbizasi szerz0désben megjeldlt keretosszegbdl egész szamu
befektetési jegy maradékosszeg nélkiil nem vasdrolhatd, gy a megbizas annyi befektetési jegy
vételére érvényes, amelynek ara (egész darabszdm szorozva a teljesités napjan érvényes nettod
eszkozértékkel, novelve a forgalmazasi jutalék Osszegével) a Befektetd altal a megbizasi
szerzO0désben megjelolt keretosszeghez legkozelebb esd, annal kisebb 0Osszeg a kerekités
szabalyai alapjan.

Az Alap befektetési jegyeinek vasarlasa esetén a megvasarolt befektetési jegyeket a Forgalmazo
legkésobb a vasarlast kovetd Munkanappal irja jova az ligyfél értékpapir szamldjan. Ha a
vasarlasra Munkanapon a Forgalmazasi 1d6 kezdd idOpontjat kovetden, ennek hianyaban 0 6ratol
az adott Forgalmazasi nap végéig keriil sor, ugy a megvasarolt befektetési jegyeket a forgalmazo
legkésdbb ezen a Munkanapon irja jova az ligyfél értékpapir szamlajan.

9.1.2 A befektetési jegyek visszavaltasa

Amennyiben a Befektetd értékesiteni kivanja Befektetési jegyei egy részEét vagy egészét, ugy a
Forgalmazo helyen erre vonatkoz6 megbizasi szerzddést kell kotnie.
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A megbizasi (bizomanyosi) szerzédésben meg kell hatarozni a visszavaltand6 Befektetési jegyek
megnevezesét, mennyiségét, a tranzakcid irdnyat (eladds). A Befektetdé a visszavaltando
Befektetési jegyek darabszdma helyett meghatarozhatja a visszavaltassal az Alapbol kivonni
kivant pénz Osszegét is. Amennyiben a Befekteté darabszamot és visszavaltassal az Alapbol
kivonni kivant pénzdsszeget is meghataroz, gy a Forgalmazo kizardlag a megjeldlt darabszam
alapjan teljesiti a megbizast, a megbizasnak a visszavaltassal az Alapbol kivonni kivant pénz
Osszegére vonatkozo részEét nem irottnak tekinti.

Amennyiben a Befektetd a visszavaltassal az Alapbdl kivonni kivant pénzdsszeget hatarozza meg
¢€s a megbizas teljesitésének napjan érvényes arfolyamon szamitva az értékpapir szamlajan 1évo
Befektetési jegyek visszavaltasi jutalékkal terhelt értéke (darabszdm szorozva a teljesités napjan
érvényes egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték, csokkentve a visszavaltast terheld
forgalmazasi jutalékkal) nem éri el a Befektetd altal megjelolt, az Alapbol kivonni kivant
pénzosszeget, vagy nagyobb darabszdmra ad megbizast, Ugy a Forgalmaz6 az ilyen megbizést
nem teljesiti, vagyis részteljesités nem lehetséges.

Amennyiben a Befektetd a megbizasi (bizoméanyosi) szerzddésben visszavaltassal az Alapbol
kivonni kivant pénzdsszeget hatdrozza meg, ugy a megbizds annyi Befektetési jegy eladasara
érvényes, amelynek visszavaltidsi ara (darabszdm szorozva a teljesités napjan érvényes egy
Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel, csokkentve a visszavaltast terheld forgalmazasi
jutalékkal) a kerekités altalanos szabalyai szerint a Befekteté altal a megbizasi szerzodésben
megjelolt pénzdsszeghez a legkdzelebb esik.

A Forgalmazo a Befektetd értékpapir szamlajat a megbizas teljesitésének napjan terheli meg.

Az ellenérték kifizetésére a Forgalmazo iizletszabalyzatanak rendelkezései irdnyadok.

10. BEFEKTETESI POLITIKAVAL KAPCSOLATOS KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetések altalanossdgban alacsonyabb  kockazattal birnak, mint a
részvénybefektetések, azonban ezek a befektetések is hordoznak kockazatokat. Ezen kockazatok
els6sorban a befektetések megtériilésére, hozamara vannak hatassal.

Az Alapkezeld célja tehat az, hogy az ingatlanalap értékét befolyasold kockazati tényezok
hatasait a leghatékonyabban csokkentse. Ennek érdekében tobb, kiilonbozd tipusu bérld-
strukturdval rendelkezd ingatlant kivan az Alapba bevonni, valamint felhaszndl minden
rendelkezésére 4llo jogi és pénziigyi eszkozt a felmeriild kockazatok csokkentésére. Az
Alapkezel6 tevékenységének eredményeképpen a kockazatok csokkenthet6k, azonban az egyes
ingatlanok kockazata mindig hatassal lesz a teljes portfolié kockazatossagara.

Az Alapkezeld a kovetkezd, a befektetési jegyek tulajdonosait terheld f6bb kockédzatokra hivja fel a
befektetok figyelmét. Az Alapkezeld felhivja a figyelmet, hogy a kockéazatok teljes kort
felsorolasara nincs mod, ebbdl kovetkezben eldéfordulhatnak a befektetéket érinté tovabbi kockazati
helyzetek.

10.1 Gazdasagi, szabalyozasi és politikai kockazatok

Ugyan az ingatlanbefektetés biztonsagosnak tekinthet6 befektetési forma, a tapasztalatok szerint
az ingatlanok arat mind a gazdaséagi, mind a politikai viszonyok valtozéasa befolyasolhatja. Emiatt
a befektetések értéke akar rovid, akar hosszl tavon ingadozhat. A nemzetkozi tapasztalatok azt
mutatjak, hogy mind fellendiilés, mind visszaesés megfigyelhetd volt az ingatlanok piacan.
Magyarorszag ingatlanbefektetési piacan jelentds visszaesés eddig nem volt tapasztalhato.
Nincsen azonban garancia arra, hogy a nemzetkdzileg megfigyelt tendencidk a hazai
ingatlanbefektetési piacon a jovoben nem érvényesiilhetnek. Az Alapkezel6 igyekszik elkeriilni,
hogy a nemzetk6zi tendencidk negativ hatassal legyenek az 4ltala 1étrehozott Alapra.
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Az ingatlanbefektetéseket kedvezotleniil érinthetik tovabba a jogszabalyi valtozasok, valamint az
adozasi, illeték, telepiilésszabalyozasi -, stb. hatdsdgi intézkedések. A jogszabalyi valtozasok
esetén az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatasara kényszeriilhet. Az Alap altal
kibocsatott befektetési jegyek tulajdonosaira negativan hathat tovabba a személyi
jovedelemadozas befektetések jovedelmére vonatkozo rendelkezéseinek valtozasa.

A kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseire hatassal lehet a magyar bel- és kiilpolitika iranya,
hatékonysaga. A politikai valtozasok — a kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt —
kedvezoétleniil érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat.

A gazdasagi kockazatok esetében a gazdasagi ndvekedéssel, a banki hitelezési politikaval, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansagok hatdsa tapasztalhat6. Az inflacié ndvekedése,
a kamatpolitika kedvezotlen valtozéasa szintén kedvezdtleniil érintheti az Alap értékét. Az allam
koltségvetési deficitje, kiilkereskedelmi mérlegének passzivuma, a GDP novekedési iitemének
lassuldsa ugyancsak negativ hatassal lehet az Alapra hozamara.

10.2 Ingatlanpiaci kockazat

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak szélsdséges armozgést
eredményezhetnek.

Az ingatlanok hasznositasa soran fenndll annak a kockazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy
csak késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily modon az Alap hozama is csdkkenhet.

Tovabbi kockdzatot jelent a magyarorszadgi ingatlanpiac intézményrendszerének és az
ingatlanforgalmazas technikdinak fejletlensége, amely altalanosan neheziti az ingatlanok adas-
vételét.

Fejlesztés alatt allo ingatlanok esetében a kivitelezOk késedelmes teljesitése esetén eléallhat az
ingatlanok atadasanak elhuzodasa, amely eredményezheti a kivitelezési koltségek emelkedését,
tovabba a hasznositasbol szarmazo bevételek csokkenését, amely tényezOk Uigyszintén negativan
hatnak a hozamra. Ugyancsak a kivitelezéssel kapcsolatos kockazatot jelentik egyes hatdsagi
intézkedések, amelyek annak megvaldsitasat késleltetik, illetve dragitjak — példaul vizsgalatok
elvégeztetése, engedélyek beszerzése -, valamint kdrnyezetvédelmi megfontolasbdl a kivitelezés
soran alkalmazott anyagok, eljarasok valtoztatasa, ha ezek hatdsaként emelkedik a megvalositasi
koltség.

Az ingatlanok vasarlasaval kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek korének és
mértékének valtozéasai nem lathatok eldre, melyek szintén befolyasolhatjak az ingatlanok és igy
az Alap érteékét és hozamat.

10.3 Devizaarfolyamok valtozasabol ad6dé kockazat

Az Alap eszkozei és annak jovedelmei kozott lehetnek olyanok, melyek nem forintban, hanem
devizéban keriilnek meghatarozasra, és a mindenkori napi forint/deviza arfolyamon keriilnek
atszdmitasra az eszkozérték meghatarozasakor Ennek kovetkeztében a forint/deviza arfolyam
alakulasa lényegesen befolyasolhatja az Alap értékét és hozamat.

10.4 A kamatszint valtozasa miatti kockazat

A kamatszint valtozasa nagymértékben befolyasolhatja az Alap értékét és hozamat, ugyanis
valtozasa befolyassal van az Alap nem ingatlan tipusu befektetési eszkozeinek értékére, az Alap
altal felvett esetleges hitelek utan fizetendé kamatokra, valamint a hozam alapu beértékelési mod
miatt az ingatlanok értékére is.

10.5 Ertékelésbél eredé kockazat
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Az Alapkezelo a torvényi eldirasok betartasaval ugy igyekezett meghatarozni az eszkozok
értékelési szabdlyait, hogy azok a lehetd legpontosabban tiikrozzék az Alapban szerepld
befektetések aktualis piaci értékét. Elofordulhat azonban, hogy egyes ingatlanok nyilvanos
arfolyama forgalom hidnyaban régebbi, ezért az eszk6zok atmeneti alul- vagy feliilértékeltséget
mutathatnak, melyek az Alap nettd eszkozértékére is hatdssal vannak.

10.6 Az Alap befektetési eszkozeibdl fakado kockazatok

Az Alap likvid eszkozei kozott lehetnek bankbetétek, valamint allampapirok. A bankbetétek
kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogadd bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben a
betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik allami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhatd a vissza nem fizetés kockdzata. Az allampapirok lejarat
elotti eladdsakor az Alap kockazata az eladési arfolyam bizonytalansaga. Mivel az Alap éven
beliili lejarat allampapirokat tart, ezek arfolyamkockazata viszonylag alacsony, ugyanakkor
sz¢lséséges koriilmények kozott torténd értékesitéskor nem zarhatd ki a részleges tokevesztés.

10.7 Likviditasi kockazat

A nyiltvégli befektetési alap alapvetd tulajdonsaga, hogy a befektetési jegyek barmely napon
visszavalthatok a forgalmazési helyeken. Ez megfeleld likviditast igényel. El6fordulhat olyan
sz¢élsdséges eset is, hogy a nagyardnyl visszavaltasok miatt az Alap eszkozeinek esetlegesen
kedvezdtlen idOpontbéli kényszerértékesitése valhat sziikségessé, illetve a befektetési jegyek
nagyaranyu visszavaltisa miatt az Alap portfoliojaba tartozéd ingatlanokbdl is kénytelen
esetlegesen kedvezdtlen ingatlanpiaci koriilmények kozott bizonyos elemeket értékesiteni, ami
veszteséget okozhat.

10.8 A befektetési jegyek forgalmazasanak felfiiggesztése

A nyiltvégli befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy folyamatos forgalmazasat az

Alapkezeld kizarolag elharithatatlan kiils6 ok miatt, a befektetok érdekében az alabbi rendkiviili

esetekben, a Felligyelet haladéktalan t4jékoztatasa mellett felfiiggesztheti, ha:

e az alap nettd eszkozértéke nem allapithatd meg, igy kiilondsen ha az alap sajat tékéje tobb
mint tiz szdzalékara vonatkozoan az adott értékpapirok forgalmat felfiiggesztik, vagy

e aforgalmazas technikai feltételei legalabb a forgalmazasi helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivaltdé ok megsziinésével, vagy a Feliigyelet felhivasara haladéktalanul

folytatni kell.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fiiggeszteni, ha a befektetési alap

megszintetését, illetve beolvadasat jovahagyo feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Feliigyelet meghatarozott iddre, de legfeljebb tiz napra felfiiggesztheti az adott sorozatot alkoto
befektetési jegy folyamatos forgalmazasat, ha az alapkezeld nem tesz eleget a tdjékoztatasi
kotelezettségének.

A befektetési alapkezeld kérelmére a Feliigyelet meghatarozott iddre, de legfeljebb szdznyolcvan

napra felfliggesztheti a befektetési alap altal forgalomba hozott befektetési jegyek folyamatos

visszavaltasat, ha azt a befektetok érdekeinek védelme sziikségessé teszi, igy kiillondsen, ha:

. tiz egymast kovetd forgalmazasi nap alatt a visszavaltott és visszavaltani kért befektetési
jegyek Osszértéke eléri a befektetési alap - adott id6szak elsé napjan érvényes - nettod
eszkozértékének tiz szazalékat, mely szamitds soran a visszavaltani kért, és még vissza nem
valtott befektetési jegyet a visszavaltasra szolo megbizas felvétele napjan érvényes nettd
eszkozértéken kell figyelembe venni,

. hisz egymast kovetd forgalmazasi nap alatt a forgalomban levd befektetési jegyek
darabszama tiz szazalékkal csokkent, vagy
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. a befektetési jegyek visszavaltasat biztositd likvid eszkozok aranya a visszavaltdsok
kovetkeztében a befektetési alap sajat tokéjének tizenot szazaléka ald csokkent.

A befektetési alapkezeld a befektetési jegy folyamatos visszavaltas felfliggesztésére vonatkozo
kérelmet a fenti pontban meghatarozott valamelyik feltétel bekovetkeztét kovetd 6t forgalmazasi
napon beliil kezdeményezheti.

A Felligyelet a befektetok érdekében szdznyolcvan napos hataridon beliil barmikor, erre irdnyulo
kérelem nélkiil is donthet a visszavaltas felfliggesztésének megsziintetésérél, meghatirozva a
visszavaltas kezdOnapjat. Ha a felfliggesztés megsziintetését az alapkezeld szaznyolcvan napos
hataridon beliil kéri, azt a Feliigyelet elrendeli.

A Feliigyelet az el6terjesztett kérelem elbiralasardl legkésobb két forgalmazasi napon beliil dont.
Ha a meghatarozott felfiiggesztési feltételek barmelyike alapjan elhatarozott felfliggesztés
fennallasanak iddtartama eléri a szaznyolcvan napot, a Feliigyelet hatdrozatban elrendeli a
befektetési alap megsziintetését.

10.9 Az Alap megsziintetése, és hatarozott futamidejiivé alakitasa

Az Alap mikodése soran eléfordulhat olyan kedvezodtlen szitudcid, hogy a nagyaranya
visszavaltasok kovetkeztében az Alap tékéje oly mértékben csdkken, hogy szlikségessé valik az
Alap megsziintetése, illetve hatarozott futamidejiivé alakitasa.

11. A BEFEKTETOKET TERHELO KOZVETLEN ES KOZVETETT KOLTSEGEK

Kozvetlen koltségek

Az Alap Befektetési jegyei a teljesités napjan érvényes (vasarlaskor a vasarlast terheld, teljesités
napjara szamitott forgalmazasi jutalékkal novelt, visszavaltas esetén a teljesités napjara szamitott
visszavaltasi jutalékkal csokkentett) egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken vasarolhatok
meg, illetve valthatok vissza.

Az Alap Befektetési jegyeinek véasarlasakor a Forgalmazasi helyek altal felszamitott jutalék
mértéke nem lehet magasabb, mint 1000 Ft.

Az Alap Befektetési jegyeinek visszavaltasakor a forgalmazo helyek altal felszamitott jutalék
mértéke a visszavaltott Befektetési jegyek nettd eszkozértékének legfeljebb 0,5%-a, de legalabb
500 Ft, legfeljebb azonban 5000 Ft. Amennyiben azonban a Befekteté az egy teljes évnél nem
régebben vasarolt Befektetési jegyeit kivanja visszavaltani, ugy a visszavaltast a fenti mértéki
normal visszavaltasi jutalékon feliil tovabbi a visszavaltott Befektetési jegyek nettd eszkozértéke
2,0%-anak megfelelé mértékii jutalék terheli.

A forgalmazas valamennyi jutaléka a Forgalmazoét illeti. A Forgalmazo a forgalmazés jutalékai
tekintetében jogosult az itt meghatarozottaknal — sajat dontése alapjan — egyoldaltian
alacsonyabb.

Kozvetett koltségek

Az Alapot terheld dijakat €s koltségeket az Alapkezeld igyekszik idéaranyosan és fokozatosan az
Alapra terhelni, csokkentve ezaltal az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték
koltségelszamolas miatti esetleges ingadozasat. Igy bizonyos koltségeket felmeriilésiikkor az
Alapkezeld elhatarolhatja, majd az Osszeg nagysagatdl fiiggéen ezeket hosszabb idd alatt
terhelheti az Alapra, bizonyos eldre ismert mértékii koltségeket pedig mar a szdmla beérkezését
€s pénziigyi teljesitését megeldzden a Letétkezeld egyetértésével a koltségek kotelezettségként
torténd elhatarolasaval fokozatosan, illetve folyamatosan terhelhet az Alapra. A Letétkezel6 az
Alapkezeld dontése alapjan az ingatlanok megvasarlasdhoz kapcsolddd tranzakcios koltségeket
(illeték, ligyvédi és tanacsadoi dijak, hitelfelvételhez kapcsolddo koltségek kozvetitdi jutalék)
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legfeljebb az ingatlan megvasarlasatol szamitott 3 évre (de legfeljebb az ingatlan értékesitésének
idépontjaig) elhatarolhatja idéaranyos terhelést alkalmazva. Az egyes id6szakok koltségeinek
részletes bemutatasat az Alap féléves és éves jelentései tartalmazzak.

11.1 Az Alapkezelonek és a forgalmazasban résztvevé személyeknek fizetendé dij

Alapkezelonek fizetett dij: Az Alapkezeldt az alapkezeldi feladatok ellatasaért éves dij illeti
meg. Az éves dij magiban foglalja a tékendvekedési célu alapkezelési; (tOkendvekedési
alapkezelési dij) valamint az alap portfoliojanak mitkddtetési dijat (mikodtetési alapkezelési dij).
A befektetok informacidval vald ellatasaval kapcsolatos koltségeket — kivéve a napi nettd
eszkozérték folyamatos kozzétételével, illetve a jogszabalyban meghatarozott rendszeres és
rendkiviili tdjékoztatast tartalmazo kozzététellel kapcesolatos koltségeket - €és a reklamkoltségeket
az Alapkezel6 viseli, azok az Alapot nem terhelik.

Az Alapkezel6 a kezelési dijat nem terhelheti a nyilvanos befektetési alapra, ha az alap atlagos
sajat tokéje legaldbb harom honapon keresztiil nem érte el az indulasakor érvényes torvényi
minimum 6tven szdzalékat, mindaddig, ameddig az utolsé harom hoénapra szamitott atlagos sajat
toke ismételten el nem éri az induldsakor érvényes torvényi minimum 6tven szézalékat. A mentes
idészakban felmeriil6 kezelési dij utdlagosan sem terhelhet6 az Alapra.

Forgalmazasban résztvevé személyek dija: a  Forgalmazd, valamint a Forgalmazo
forgalmazasba bevont kozvetitéi szolgéltatdsainak dija, mértéke az Alapkezeld és a Forgalmazé
valamint e kozvetitok kozott kotott egyedi forgalmazédsra vonatkozd szerzédésekben kertil
meghatarozasara.

Az Alapkezelonek és a forgalmazasban résztvevo személyeknek fizetendd osszesitett dij
mértéke maximum az utolso kozzétett netto eszkozérték n * 2,0/365 %-a (napi 0,00547945
%). A dij munkasziineti napok utan is felszamitasra keriil (n: az utolsd kozzétett eszkozérték
megjelenése ota eltelt napok szdma).

11.2 A Letétkezelonek fizetend6 dij

A Letétkezeld szolgaltatasaiért éves dijat szamit fel. A dij mértéke az utols6 kozzétett nettd
eszkozérték n * 0,15/365 %-a (napi 0,00041096 %), mely a Letétkezeld altal kiallitott szamla
ellenében az Alapkezeld rendelkezésére kifizetésre keriil. A dij munkasziineti napok utan is
felszamitéasra keriil (n: az utols6 kozzétett eszkozértek megjelenése oOta eltelt napok szama).

11.3 Az Ingatlanértékelének fizetendo dij

Ingatlan tipustdl és mérettdl fiiggetlentil:

Negyedéves feliilvizsgalat
ingatlanonként AFA nélkiil
[EUR]

750 125

Ertékbecslés elkészitése
ingatlanonként AFA nélkiil [EUR]

11.4 Az Alappal kapcsolatos feliigyeleti dijak

Az Alap a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete részére a vonatkozo hatalyos jogszabalyban
meghatarozott mindenkori feliigyeleti dijat koteles fizetni, melynek éves mértéke az Alap nettd
eszkozértékének 0,25 ezreléke.

11.5 Az Alap miikodtetésével kapcsolatos dijak és koltségek
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Az Alapot terheli minden, az Alap vagyonanak befektetésével, portfolidjanak 6sszeallitasaval és
miikodtetésével kapcsolatos koltség, azaz az Alap ligyletei kapcsan felmeriild, az ingatlan-, illetve
értékpapir-forgalmazoknak, tigynokoknek fizetett koltségek, dijak, jutalékok, valamint az
ingatlanportfoli6 lizemeltetésével és hasznositasaval kapcsolatos koltségek, illetve egyéb, az Alap
mukodésével kapcsolatos koltségek, igy példaul kiilondsen az aldbbiak:

ingatlanok megszerzésével és elidegenitésével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;
ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;

értékpapirok adéasvételével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;

az ingatlanok miikodtetésével kapcsolatos koltségek;

portfolioban 1év6 ingatlanok bérldkre tovabb nem terhelhetd lizemeltetési koltségei;
ingatlanok allagmegorzésének, felujitasanak koltségei;

ingatlanok értéknoveld beruhdzasi koltségei;

épités alatt allo ingatlanok befejezésének beruhazasi koltségei;

jogi tanacsadok, kozremiikodok dijai, koltségei;

biztositasi dijak;

illetékek;

helyi adok;

vissza nem igényelhetd AFA;

hozamfizetés koltségei,

devizakonverzids dijak, koltségek és jutalékok

adminisztracios és tervezési koltségek.

Szintén az Alapot terhelik az Alap nevében felvett hitelek utdn fizetendd hiteldijak és
bankkoltségek, tovabba az Alap esetleges felszamolasaval kapcsolatos minden egyéb koltség és
dij.

11.6 A befektetési jegyek keletkeztetésének koltségei

A befektetési jegyek keletkeztetésének koltségei szintén az Alapot terhelik, melynek mértékét a
KELER Zrt. mindenkor hatalyos dijjegyzéke tartalmazza.

11.7 Az Alap szamlainak vezetésével kapcsolatban felmeriilé koltségek

Az Alapot terheli az Alap szamlainak vezetésével kapcsolatban felmeriilé koltségek, melyek a
Letétkezeld mindenkor hatalyos dijjegyzéke alapjan keriilnek elszamolasra.

11.8 Konyvvizsgaldi dij

Az Alap éves auditalasaval kapcsolatban felmeriilt az Alapot terheld koltség, mely a 2010-es évre
3,50 M Ft+AFA.

11.9 Az Alap napi netto eszkozértékének, valamint rendszeres és rendkiviili tajékoztatast
tartalmazo egyéb hirdetményeinek kozzétételével kapcsolatos koltségek

Az Alap napi nettd eszkozértékét, valamint egyéb hirdetményeit a Kozzétételi helyeken teszi
kozzé. Az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségek az Alapot terhelik.

12. AZ ALAP MULTBELI HOZAMA
Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garanciat a jovObeni teljesitményre, hozamra.
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